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Numer sprawy: MSZ.ZP 72243-2/16

SZCZEGOLOWE WARUNKI UDZIALU (SWU)
W POSTEPOWANIU

dotycz acym dzier zawy pomieszcze nh SP ZOZ Miejskiego Szpitala
Zespolonego z siedzib g w Czestochowie o powierzchni 32,84 m
zlokalizowanych w obiekcie przy ul. Mickiewicza 12 oraz
powierzchni 35,69 m ° zlokalizowanych w obiekcie przy ul. Bony
1/3 z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalno $ci handlowej
artykutami  spo zywczymi i przemystowymi z cz esciq
konsumpcyjn a.

2

prowadzonego zgodnie z Uchwalg Rady Miasta Czestochowy Nr 437/XXI11/2012 z dnia 28
czerwca 2012 r. w sprawie okreslenia zasad zbycia, oddania w dzierzawe, najem, uzytkowanie
oraz uzyczenie aktywow trwatych samodzielnych publicznych zaktadéw opieki zdrowotnej
utworzonych przez Gmine Miasta Czestochowa.

*llekro¢ w Szczego6towych Warunkach Udziatlu w Postepowaniu jest mowa jest mowa o: ,SWU"” — nalezy przez to
rozumie¢ Szczegdlowe Warunki Udzialu w postepowaniu przekazywane Dzierzawcy, w ktérej Wydzierzawiajgcy
okresla zasady i warunki udziatu w postepowaniu.
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SP Z0OZ MIEJSKI SZPITAL ZESPOLONY 2z siedzib 3 w Czestochowie przy
ul. Mirowskiej 15 ogtasza pisemny przetarg ofertowy w dniu 05.12.2016 .
0 godzinie 10.30 na dzier zawe pomieszcze n zlokalizowanych w SP ZOZ Miejskim
Szpitalu Zespolonym w Cz estochowie przy ul. Mickiewicza 12 oraz ul. Bony 1/3

Z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalno  s$ci handlowej.

Rozdziat| OPIS PRZEDMIOTU POST EPOWANIA

1. Przedmiot prowadzonego postepowania obejmuje dzierzawe pomieszczen SP ZOZ
Miejskiego Szpitala Zespolonego z siedzibg w Czestochowie usytuowanych
w obiektach przy ul. Mickiewicza 12 o tacznej powierzchni 32,84 m’ oraz przy ul. Bony
1/3 o tgcznej powierzchni 35,69 m2 z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci
handlowej artykutami spozywczymi i przemystowymi z czescig konsumpcyjng
w godzinach miedzy 6 a 20 z uwzglednieniem zapiséw zawartych w projekcie umowy.
Pomieszczenie stanowigce przedmiot dzierzawy o powierzchni 32,84 m? znajduje sie
w holu budynku gtdwnego obiektu Miejskiego Szpitala Zespolonego przy
ul. Mickiewicza 12. Pomieszczenie posiada centralne ogrzewanie oraz dostep do
instalacji cieptej i zimnej wody, oraz instalacji elektrycznej. Stan techniczny
pomieszczenia — dobry. Minimalna stawka wyjsciowa do przetargu miesiecznego
czynszu wynosi brutto 47,00 zi/m? Stawka ta nie obejmuje kosztéw mediéw, ktére
beda rozliczane odrebnie.
Pomieszczenie stanowigce przedmiot dzierzawy o powierzchni 35,69 m? znajdujace
sie w Miejskim Szpitalu Zespolonym przy ul. Bony 1/3 usytuowane jest w piwnicy
budynku ,B”. Pomieszczenia wyposazone w instalacje: elektryczng, podiagczenia
wody i odptyw, instalacje centralnego ogrzewania. Sg oswietlone swiattem dziennym
przez dwa otwory okienne. Stan techniczny pomieszczen: dobry. Ich remont bedzie
uzalezniony jedynie od potrzeb Dzierzawcy. Minimalna stawka wyjsciowa do
przetargu miesiecznego czynszu wynosi brutto 32,21 z{/m? Stawka ta nie obejmuje
kosztéw mediow, ktore beda rozliczane odrebnie.
4. Oferty ze stawkg czynszu dzierzawy ponizej wymienionych nie bedg rozpatrywane.
5. OkresSlone powyze] minimalne stawki czynszu nie obejmujg zadnych optat
eksploatacyjnych, kosztow zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg pomieszczen
przeznaczonych do dzierzawy, ktérych ponoszenie leze¢ bedzie po stronie
Dzierzawcy.
6. Dzierzawca przeprowadzajgc roboty remontowe, adaptacyjne, modernizacyjne
w dzierzawionych pomieszczeniach w celu przystosowania jej do prowadzonej przez
siebie dziatalnosci zobowigzany bedzie:
a) wykona¢ wszelkie prace na wiasny koszt z zachowaniem obowigzujacych
przepiséw prawa budowlanego, p. poz, bhp,
b) przed rozpoczeciem wszelkich prac adaptacyjnych Dzierzawca musi uzyskac
zgode Wydzierzawiajgcego co do zakresu prac,
c) ewentualne naktady wynikajace z koncepcji prowadzonej dziatalnosci poniesione
przez Dzierzawce nie podlegajg refundacji ani potrgceniom z czynszu.
Zainteresowani przed ztozeniem oferty powinni zapoznac sie ze stanem faktycznym
pomieszczen przeznaczonych do dzierzawy w terminie i w godzinach uzgodnionych
z osobg wyznaczong, przez Wydzierzawiajagcego do kontaktu w tym zakresie.
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Roz

dziat Il. WYMAGANIA STAWIANE DZIER ZAWCY

w

postepowaniu przetargowym mogq wzig¢é udziat Oferenci, ktorzy spetniajg

nastepujace warunki - potwierdzone dokumentami:

1.

2.

3.
4.

Roz

Sg uprawnieni do wystepowania w obrocie prawnym zgodnie z wymaganiami
ustawowymi, a w szczegoélnosci: sq zarejestrowani we wiasciwym rejestrze,
posiadajg numer REGON i NIP.

Posiadajg niezbedng wiedze i doswiadczenie w prowadzeniu dziatalnosci
gospodarczej

Nie zalegajg w ptaceniu skltadek na ubezpieczenia spoteczne.

Nie zalegajg w ptaceniu podatku dochodowego.

dziat lll. TERMIN REALIZACJI

1.

Roz

Z wybranymi w wyniku przetargu Dzierzawcami zostanie podpisana umowa
dzierzawy na okres 36 miesiecy po zatwierdzeniu jej przez Prezydenta Miasta
Czestochowy.

Przekazanie przedmiotu dzierzawy nastgpi protokotem zdawczo - odbiorczym
podpisanym przez obydwie strony w terminie okreslonym w zawieranej umowie.

dziat V. INFORMACJE DOTYCZ ACE SKLADANYCH OFERT.

1.

how

Oferty pisemne z napisem ,Przetarg na dzier zawe pomieszcze n SP ZOZ
Miejskiego Szpitala Zespolonego przy ul. Mickiewicz —a 12 oraz pomieszcze n
przy ul. Bony 1/3” — dziatalno $¢ handlowa nalezy sktada¢ w Sekretariacie SP

Z0OZ Miejskiego Szpitala Zespolonego 2z siedzibg w Czestochowie przy

ul. Mirowskiej 15 (Pawilon ,,G”, | pietro, pokdj nr 17) lub przesta¢ pod adres Szpitala,

do dnia 05.12.2016 r. do godziny 10%. Liczy sie data wplywu oferty do wyzej
wyznaczonego dnia i godziny.

Sktadajgcy oferte moze na swdj wniosek otrzymaé pisemne potwierdzenie jej

zlozenia wraz z numerem, jakim zostata oznakowana.

Oferta zlozona po terminie zostanie zwrocona bez otwierania.

Pisemna oferta powinna zawiera¢ dokumenty potwierdzajgce spetnianie warunkéw

okreslonych w Rozdziale 1l SWU:

1) imie i nazwisko oraz adres Oferenta albo nazwe podmiotu/ przedsiebiorcy wraz
siedziba, numerem telefonu kontaktowego,

2) charakterystyke firmy, w tym nazwe i adres,

3) poswiadczong za zgodnos¢ kserokopie dokumentow: NIP, REGON oraz wypis
z KRS lub CEIDG,

4) polise ubezpieczeniowg od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej
dziatalnosci w wysokosci, nie nizszej niz wynikajgca z obowigzujgcych przepisow,
dotyczacych  ogdlnych  warunkéw  obowigzkowego ubezpieczenia od
odpowiedzialnosci cywilnej za szkody powstate w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig,

5) przedstawienie opisu prowadzonej dziatalnosci w  dzierzawionych
pomieszczeniach,

6) oswiadczenie o zaakceptowaniu warunkéw okreslonych w projekcie umowy oraz
w SWU.
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10.

11.

Wymagane dokumenty nalezy ziozy¢ w formie oryginatébw Ilub kserokopii.
W przypadku sktadania kserokopii dokumentow muszg one by¢ opatrzone klauzulg
.Za& zgodno$¢ z oryginatem”, posiada¢ date potwierdzenia i podpis o0soby
podpisujacej oferte.

Oferenci w razie watpliwosci mogg zwraca¢ sie do Wydzierzawiajgcego

o wszelkie wyjasnienia dotyczace niniejszego postepowania.

Zapytania nalezy kierowa¢ na adres SP ZOZ Miejskiego Szpitala Zespolonego

tylko na pidmie: poczta, pocztg elektroniczng (zp@zsm.czest.pl) lub faksem na

numer 34/ 370 21 34. z dopiskiem DzierZzawa - dziatalnos¢ handlowa

Osobami uprawnionymi do kontaktowania sie z Oferentami sa;

w sprawach dot. przedmiotu dzier zawy

Z-ca Dyrektora ds. Eksploatacyjno-Technicznych Pawel Lelonkiewicz
Kierownik Dziatu Administracyjno-Organizacyjnego Karina Szewczyk
w _sprawach formalnych

Sekcja Zamowien Publicznych Grazyna Harciarek

Wyjasnienia bedq udzielane niezwtocznie wszystkim Oferentom oraz zamieszczane
na stronie internetowej Miejskiego Szpitala Zespolonego (www.zsm.czest.pl) chyba,
ze zapytanie wptynie na mniej niz 4 dni przed ustalonym terminem otwarcia ofert.
Jezeli wniosek o wyjasnienie SWU wptynie po ustalonym terminie Wydzierzawiajacy
moze udzieli¢ odpowiedzi albo pozostawi¢ wniosek bez rozpoznania.
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo wprowadzenia zmian w SWU, w tym
w wyniku zgtoszonych przez Oferentdw uzasadnionych uwag. Wydzierzawiajacy
zastrzega sobie prawo do przesuniecia terminu sktadania lub otwarcia ofert, a takze
terminu rozstrzygniecia przetargu.

Rozdziat V. MIEJSCE | SPOSOB SKtADANIA OFERT

o

Oferent ma prawo ziozy¢ tylko jedng oferte. Oferent, ktéry ztozy wiecej niz jedng
oferte zostanie wykluczony z postepowania.

Kazda strona oferty powinna by¢ ponumerowana i parafowana przez Oferenta.
Wszelkie zmiany, poprawki w tekscie oferty musza by¢ parafowane i datowane
wiasnorecznie przez osobe podpisujaca oferte.

Oferenci ponoszg wszystkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty.
Oferta powinna by¢ napisana w jezyku polskim czytelnie, przy uzyciu nosnika pisma
nie ulegajacego usunieciu bez pozostawienia sladow oraz podpisana przez osoby
upowaznione do reprezentowania Oferenta w zakresie jego praw majgtkowych.
W przypadku, gdy Oferenta reprezentuje petnomocnik do oferty powinno by¢
dotaczone aktualne petnomocnictwo okreslajgce zakres umocowania i powinno byé
podpisane przez osoby reprezentujgce Oferenta.

Komisyjne otwarcie ofert nastapi w dniu 05.12.2016 r. o godzinie 10 ** w Sekgj
Zamowien Publicznych Miejskiego Szpitala Zespolonego w Czestochowie przy
ul. Mirowskiej 15. (Pawilon ,G”, pokdj nr 14).

Rozdziat VI. OCENA OFERT | KRYTERIA OCENY.

Oferta nie spetniajgca formalnych i merytorycznych przestanek okreslonych w SWU
zostanie odrzucona.

Przy wyborze oferty najkorzystniejszej Zamawiajgcy bedzie kierowat sie
nastepujacymi kryteriami:
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Oferowana t gczna cena za dzier zawe - 100%

Sposob obliczania ceny oferty najkorzystniejszej:

Wartos¢ punktowa kryterium [Oferowanat gczna cena dzier zawy] wyliczana
bedzie wedtug wzoru:

Warto $¢ punktowa ceny = C b/ Chax x 100 x 100 %

C max— zaoferowana najwy zsza cena
C, — cena oferowana
100 wska znik staty

Oferta, ktéra przedstawi najlepsze warunki w okreslonym powyzej Kkryterium
zostanie uznana za najkorzystniejsza.

W przypadku uzyskania jednakowej maksymalnej ilosci punktéw przez dwu lub
wiecej Oferentéw - przetarg kontynuowany bedzie w formie ustnego przetargu -
licytacji, do ktorej przystapig tylko ci Oferenci. Jedynym kryterium dodatkowego
przetargu bedzie wysoko$¢ czynszu, przy czym wysokos$cig wywotawczg bedzie
najwyzszy czynsz sposrod ofert, ktére uzyskaty maksymalng ocene.

Przetarg ustny rozpocznie sie po 60 minutach od zamkniecia przetargu pisemnego.

Rozdziat VIl ROZSTRZYGNI ECIE i WYNIKI PRZETARGU

1. Komisja przetargowa rozstrzyga o wynikach postepowania nie pdzniej niz do 7 dni
roboczych od daty otwarcia ofert.

2. Wyniki przetargu uznaje sie za obowigzujgce po ich zatwierdzeniu przez Dyrektora
SP Z0OZ Miejskiego Szpitala Zespolonego.

3. Niezwtocznie po zatwierdzeniu komisja przetargowa zawiadamia na pismie
wszystkich Oferentow o zakonczeniu i wynikach przetargu.

4. Wydzierzawiajacy zawrze umowy z Dzierzawcami, ktorych oferty odpowiadajg
warunkom formalnym oraz zostang uznane za najkorzystniejsze w oparciu
o ustalone kryteria oceny ofert.

5. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu w catosci lub
w poszczegolnych czesciach, bez wyboru ktérejkolwiek z ofert, lub odmowy
podpisania umowy bez obowigzku wskazania przyczyny.

6. W sprawach nieuregulowanych w niniejszych SWU majg zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

ZAt ACZNIKI

Zatacznik nr 1 Druk oferty

Zatacznik nr 2 Projekt umowy dzierzawy pomieszczen

Zatacznik nr 3 Mapki pomieszczen przeznaczonych do dzierzawy

ZATWIERDZAM:
Dyrektor

Wojciech Konieczny
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Zatacznik Nr 1
OFERTA

na dzierzawe pomieszcze n zlokalizowanych w SP ZOZ Miejskim Szpitalu Zespolo  nym
w Czestochowie z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalno  $ci handlowej na dzier zawe
pomieszcze n SP ZOZ Miejskiego Szpitala Zespolonego z siedzib g w Czestochowie
usytuowanych w obiektach przy ul. Mickiewicza 12 o tacznej powierzchni 32,84m2 oraz
przy ul. Bony 1/3 o t acznej powierzchni 35,69m2 z przeznaczeniem na prowa dzenie
dziatalno $ci handlowej artykutami  spo zywczymi iprzemystowymi z cz es$cig
konsumpcyjn a.

NAZWA OFEREN T A e e e

Odpowiadajgc na ogtoszone postepowanie przetargowe dot. dzierzawy pomieszczenh
zlokalizowanych w SP ZOZ Miejskim Szpitalu Zespolonym z siedzibg w Czestochowie
Z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci handlowej artykutami spozywczymi
I przemystowymi z czescig konsumpcyjna.

1. Przystepuje do postepowania przetargowego na dzierzawe pomieszczen i oferuje:

a) Czynsz miesieczny za dzierzawe 1 m? pomieszczen o powierzchni 32,84 m?
usytuowanych w obiekcie SP ZOZ Miejskiego Szpitala Zespolonego z siedzibg
w Czestochowie przy ul. Mickiewicza 12 wysokosci:

Netto:.....coovvvvevvieeeeennn, zt

(SHOWNIE: .. ),
Prutto:........ccevvveveennnnns zt

(SHOWNIE: e )

taczna wysokos¢ miesiecznego czynszu za dzierzawe pomieszczen:

Netto: .......oovviviiiieeeen, zt

(SHOWNIE: e ),
Prutto:........ccevvveveernnnns zt

(STOWNIE: e ).

b) Czynsz miesieczny za dzierzawe 1 m? pomieszczen o powierzchni 35,69 m?2
usytuowanych w obiekcie SP ZOZ Miejskiego Szpitala Zespolonego z siedzibg
w Czestochowie przy ul. Bony 1/3:
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taczna wysokos¢ miesiecznego czynszu za dzierzawe pomieszczen:

Netto: ......ooovvieiiiieeen, zt

(SHOWNIE: e ),
Prutto:........cccevvveveennnnnns zt

(STOWNIE: e ).

2. Okres$lone powyzej ceny nie obejmujg zadnych kosztow zwigzanych z utrzymaniem
i eksploatacjg pomieszczen, ktére zobowigzuje sie ponosié, jako Dzierzawca.

Jako skfadaj acy ofert @ oswiadczam, ze:

1) zapoznatem sie i akceptuje tres¢ ogtoszenia, projekt umowy dzierzawy,

2) zapoznatem sie i akceptuje warunki okreslone w szczegotowych warunkow udziatu
W postepowaniu przetargowym,

3) bede prowadzit w dzierzawionych pomieszczeniach dziatalno$¢ handlowg na
zasadach okreslonych w dotgczonej do oferty w koncepcji prowadzenia dziatalnosci.

Ponadto, jako sktadaj acy ofert @ oswiadczam, ze:

1) Znajduje sie w sytuacji finansowej zapewniajgcej wykonanie zamowienia,
2) Nie zalegam w ptaceniu sktadek na ubezpieczenie spoteczne,

3) Nie zalegam w ptaceniu podatku dochodowego,

Zataczniki do Oferty:

1. Wykaz dokumentow

Pod grozbg odpowiedzialnosci karnej oswiadczam, ze zatgczone do oferty dokumenty
opisujg stan prawny i faktyczny, na dzien otwarcia ofert (art. 233 k.k.)

Naszg oferte skladamy na ................ kolejno ponumerowanych stronach.

(D] T-

podpisy 0s6b wskazanych w dokumencie uprawniajgcym
do wystepowania w obrocie prawnym lub posiadajgcych
petnomocnictwo

-7-
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Przyktadowy wzér Oswiadczenia

imie nazwisko
OSWIADCZENIE

Ja nizej podpisany(a), rFEPreZENTUJGCY ......uuuuururrmiiriiaiaaaaaaaasssassasssasasasaaasaaaaaaaaeaaaaaaaaaaaeens

(nazwa przedsiebiorcy/podmiotu gospodarczego Oferenta)

Oswiadczam, ze przed ziozeniem oferty w prowadzonym postepowaniu na
dzierzawe pomieszczen z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci handlowej
wdniu: ... 2016 r. zapoznalem sie ze stanem faktycznym pomieszczen
przeznaczonych do dzierzawy o powierzchni 32,84 m? usytuowanych w obiekcie
SP Z0OZ Miejskiego Szpitala Zespolonego w Czestochowie przy ul. Mickiewicza 12 oraz
pomieszczen o powierzchni 35,69 m? usytuowanych w Miejskim Szpitalu Zespolonym

przy ul. Bony 1/3 i uzyskalem wszelkie informacje umozliwiajace ztozenie oferty.

(miejscowosc i data)

(podpis sktadajgcego oswiadczenie)
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UMOWA DZIERZAWY
Nr MSZ.DAO. .2016

zawarta W dniu .........ooeveveeiiiiniininnnene. w Czestochowie pomiedzy:

SP Z0Z Miejskim Szpitalem Zespolonym z siedzib q w Czestochowie
przy ul. Mirowskiej 15 42-202 Czestochowa

NIP: 949-17-63-544 REGON: 151586247 KRS: 0000026830
reprezentowanym przez:

Dyrektora Wojciecha Koniecznego

zwanym dalej "Wydzier zawiaj gcym”

a

NIP REGON:

zwanym dalej ,Dzier zawc g’

Zgodnie z wynikiem rozstrzygnietego postepowania przetargowego dot. dzierzawy
pomieszczen z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci handlowej artykutami
spozywczymi i przemystowymi z czescig konsumpcyjng, przeprowadzonego w dniu
................... i ztozong ofertg zawarto umowe nastepujacej tresci:

§ 1.
Wydzierzawiajgcy wydzierzawi Dzierzawcy pomieszczenia w SP ZOZ Miejskim Szpitalu
Zespolonym na prowadzenie dziatalnosci handlowej artykutami spozywczymi i
przemystowymi z czescig konsumpcyjna.

§2.
1. Przedmiotem niniejszej umowy jest dzierzawa pomieszczehn o tgcznej powierzchni

32,84 m? zlokalizowana w holu budynku gtéwnego Dzierzawcy w Czestochowie przy
ul. Mickiewicza 12 oraz powierzchnia 35,69 m?2 zlokalizowana w obiekcie przy
ul. Bony 1/3 z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci handlowej artykutami
spozywczymi i przemystowymi z czescig konsumpcyjna.

2. Przedmiot umowy, o ktorym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu zostanie
przekazany na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego wraz z mapka
stanowigcymi zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.

8§ 3.
1. Dzierzawca oswiadcza, iz przedmiot dzierzawy wykorzystywany bedzie wytacznie na

prowadzenie dziatalnosci, o ktérej mowa w § 1 niniejszej umowy.
2. Dziatalno$¢, o ktérej mowa w 8 1 bedzie prowadzona przez dzierzawce:
— minimum 5 godzin dziennie od poniedziatku do pigtku dla lokalizacji przy
ul. Mickiewicza 12;
— minimum 3 godziny dziennie od poniedziatku do piatku dla lokalizacji przy ul. Bony
1/3.
3. Dzierzawca nie moze oddaé przedmiotu dzierzawy do bezptatnego uzywania albo do

poddzierzawienia.
-9-
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§ 4.
. Dzierzawca zobowigzuje sie przedstawi¢ Wydzierzawiajgcemu projekt zabudowy

powierzchni do akceptacji oraz wykona¢ wszystkie niezbedne roboty na koszt wtasny.
. Wszelkie prace Dzierzawca zobowigzany bedzie wykona¢ z zachowaniem
obwigzujacych przepisow.
. Przed rozpoczeciem wszelkich prac Dzierzawca musi uzyskaé zgode
Wydzierzawiajgcego, co do zakresu prac. W tym celu zobowigzany jest do
przedtozenia koncepcji projektowo - kosztorysowej.
. Poniesione przez Dzierzawce naktady nie podlegajg refundacji, ani potrgceniom
Z czynszu.
. Wszelkie, adaptacje, modernizacje, remonty i ulepszenia dokonywane przez
Dzierzawce nie podlegajg zwrotowi w naturze, ani rozliczeniu finansowemu.

§ 5.

. Strony ustalajg, iz za przedmiot dzierzawy wymieniony w 8§ 2 Dzierzawca bedzie

uiszczat na rzecz Wydzierzawiajgcego:

a) Czynsz miesieczny za dzierzawe 1 m? pomieszczen o powierzchni 32,84 m?
usytuowanych w obiekcie SP ZOZ Miejskiego Szpitala Zespolonego
w Czestochowie przy ul. Mickiewicza 12 w wysokoSci:

netto:
brutto:
taczna wysokoS¢ miesiecznego czynszu za dzierzawe pomieszczen
o powierzchni 32,84 m?:
netto:
brutto:
b) Czynsz miesieczny za dzierzawe 1 m? pomieszczen o powierzchni 35,69 m?

usytuowanych w obiekcie SP ZOZ Miejskiego Szpitala Zespolonego
w Czestochowie przy ul. Bony 1/3 w wysokosci:

netto:

brutto:

taczna wysokos¢ miesiecznego czynszu za dzierzawe pomieszczen
o powierzchni 35,69 m?:

netto:

brutto:

. Czynsz, o ktérym mowa w ustepie poprzedzajacym nie obejmuje zadnych optat
zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg dzierzawionych pomieszczen takich, jak
optaty za energie elektryczng, wode cieptg i zimng oraz $cieki, ktore Dzierzawca
uiszcza¢ bedzie na podstawie wskazan podlicznikbw na podstawie dokumentu
przedtozonego przez Wydzierzawiajgcego, w terminie 15 dni od daty jego otrzymania.
Odptatno$¢ za odpady komunalne zostanie ustalona zgodnie z przepisami prawa
miejscowego po ztozeniu przez Dzierzawce Wydzierzawiajgcemu oswiadczenia
dotyczacego rodzaju i wielkosci pojemnikbw na nie oraz czestotliwosci ich
oprézniania.

. Wydzierzawiajgcy naliczat bedzie ryczaltem optate za ogrzewanie na zasadach
okreslonych w zatgczniku nr 2 do niniejszej umowy.
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4. Wysokos¢ optat, o ktorych mowa w ust. 2 i 3 moze ulec zmianie w przypadku
podwyzki cen mediow przez ich dostawcow.

5. Naleznosci z tytulu czynszu okreslonego w ustepie 1 niniejszego paragrafu
Dzierzawca ptacit bedzie z gory, na podstawie faktur wystawionych przez
Wydzierzawiajacego w okresach miesiecznych, do dnia 15 - tego kazdego miesigca
na rachunek Wydzierzawiajgcego: Bank BG Z BNP PARIBAS S.A O/Cz estochowa
0 numerze 25 2030 0045 1110 0000 0184 0230.

6. Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajgcego do wystawiania faktur bez podpisu
Dzierzawcy.

7. Wysokos¢ czynszu okreslona w ust.1 niniejszego paragrafu zostanie zwaloryzowana
o0 roczny wskaznik cen i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa GUS -
poczawszy od 1 stycznia 2017 r.

8. Strony zgodnie wustalajg, ze zmiana czynszu, 0 Kktorym mowa Ww ustepie
poprzedzajgcym dokona sie na podstawie pisemnego zawiadomienia Dzierzawcy
przez Wydzierzawiajgcego i nie wymaga zmiany postanowien umowy w postaci
aneksu.

9. Opbznienie w zaptacie czynszu dzierzawnego okreslonego w niniejszej umowie
wnoszonego na rzecz Wydzierzawiajgcego oraz optat, o ktérych mowa w ust. 2 i 3
skutkowac bedzie naliczaniem odsetek w wysokosci ustawowe;j.

§ 6.
Dzierzawca zobowigzuje sie do:

1) utrzymania przedmiot umowy we wiasciwym stanie technicznym, sanitarnym
| estetycznym,;

2) przestrzegania przepiséw ppoz., bhp i sanitarno — epidemiologicznych;

3) korzystania z przedmiotu umowy w sSposOb nalezyty i zapewniajacy jego
zachowanie w stanie niepogorszonym;

4) za okres uzytkowania przedmiotu dzierzawy po jej wygasnieciu lub jej
rozwigzaniu, zaptacenia Wydzierzawiajgcemu, co miesigc, odszkodowanie
w wysokosci dwukrotnej stawki czynszu za ostatni miesigc obowigzywania
umowy wraz z optatami eksploatacyjnymi;

5) zwrotu przedmiotu dzierzawy po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy w stanie

niepogorszonym poza stanem bedacym wynikiem prawidtowego korzystania
z przedmiotu dzierzawy, pod rygorem zaptaty kary umownej w wysokosci
dwukrotnej wysokosci czynszu za kazdy miesigc korzystania z przedmiotu
umowy po jej zakonczeniu;

6) ponoszenia odpowiedzialnosci za zniszczenia lub uszkodzenia przedmiotu
dzierzawy;

7) usuwania we wlkasnym zakresie i na swoj koszt awarii, usterek, wynikajacych ze
zwyklego uzytkowania przedmiotu dzierzawy;

8) wykonania konserwacji, remontow wynikajacych z biezgcej eksploatacji
przedmiotu dzierzawy.
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§7.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo dokonywania wedlug swojego uznania
okresowych kontroli prawidtowosci eksploatacji dzierzawionych pomieszczen. W tym
celu Dzierzawca jest zobowigzany udostepni¢ do wgladu Wydzierzawiajgcemu
dzierzawione pomieszczenia.

§ 8.

1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze nie ponosi i nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za
wszelkie szkody rzeczowe Iub osobowe powstale w zwigzku z dziatalnoscig
prowadzong przez Dzierzawce.

2. W przypadku obcigzenia Wydzierzawiajgcego odpowiedzialnoscig z tego tytutu,
Wydzierzawiajgcemu przystuguje roszczenie do Dzierzawcy o zwrot wszelkich
kosztéw, ktore Wydzierzawiajacy ponidst w zwigzku z koniecznoscig naprawienia
szkody, w tym réwniez kosztoéw poniesionych celem ich dochodzenia od Dzierzawcy.

3. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za uszkodzenie, zniszczenie lub
kradziez mienia Dzierzawcy lub mienia 0sOb trzecich korzystajacych z ustug
Dzierzawcy.

§9.

1. Umowa zostaje zawarta na okres 36 miesiecy od dnia ................... do dnia
2. Umowa moze by¢ do rozwigzania za porozumieniem stron.
3. Kazdej ze stron przystuguje prawo do rozwigzania umowy z zachowaniem
miesiecznego okresu wypowiedzenia z przyczyn:
1) niezaleznych od stron umowy, a ktorych to przyczyn strony nie mogty przewidzie¢
w chwili zawarcia umowy,
2) z innych waznych przyczyn dla ktérejkolwiek ze stron.
4. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo rozwigzania niniejszej umowy bez
wypowiedzenia w trybie natychmiastowym w przypadku:
1) niedopetnienia obowigzku, o ktbrym mowaw 8 3, 84 ust. 3,86, § 7.
2) likwidacji, upadtosci lub rozwigzania firmy, ktérejkolwiek ze stron umowy,
3) zaleganiu w zaptacie czynszu dzierzawnego lub optat eksploatacyjnych za okres
CO najmniej 2 miesiecy.
§ 10.

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy
Kodeksu Cywilnego.

2. Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej
w formie aneksu pod rygorem niewaznosci z zastrzezeniem 8§ 5 ust. 7 8.

3. Ewentualne sporne kwestie powstale na tle stosowania niniejszej umowy
rozstrzygane beda przez wtasciwy miejscowo dla siedziby Wydzierzawiajgcego Sad
powszechny.
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§11.

1. Umowa zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze stron.
2. Umowa wraz z zatgcznikami nr 1 i 2 stanowi integralng catosc.

DZIERZAWCA WYDZIERZAWIAJ ACY
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Zatacznik nr 1 do umowy
dzier zawy Nr MSZ/DAO!....... /2016

PROTOKOL
ZDAWCZO — ODBIORCZY WRAZ Z MAPK A

dot. Komisyjnego przekazania pomieszczen SP ZOZ Miejskiego Szpitala Zespolonego
w Czestochowie o powierzchni 32,84 m? usytuowanych przy ul. Mickiewicza 12 oraz
powierzchni 35,69 m2 usytuowanych w obiekcie przy ul. Bony 1/3 z przeznaczeniem na
prowadzenie dziatalnosci handlowe;.

Stosownie do zawartej umowy Nr MSZ/DAOV........ /2016 z dnia .........cccevvvnnnnn. r.
pomiedzy: SP ZOZ Miejskim Szpitalem Zespolonym z siedzibg w Czestochowie przy
ul. Mirowskiej 15.

Komisja w sktadzie:
Ze strony Wydzierzawiajgcego:

W dniu ..o, dokonata przegladu i przekazania pomieszczen o powierzchni
32,84 m? oraz powierzchni 35,69 m2 przeznaczonych pod dzierzawe pod katem stanu
sanitarnego i wyposazenia.

Stwierdzono stan:

o Sciany POMIESZCZEN e
o Podlogi e
« Instalacja elektryCzna ...
o Stolarka okienna ...
o Stolarka drzwWiOWAL .........cceeiiiiiiiiiiiiiiiieiieeiieeiie e eeeeeeeeeeeneaes
« Instalacja wod. -Kan. ...
¢ WYPOSAZENIE ..o
o NI
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Przekazano wszystkie komplety kluczy do budynkéw i pomieszczen bedacych
przedmiotem dzierzawy.

Uwagi stron:

DZIERZAWCA WYDZIERZAWIAJ ACY
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Zatacznik nr 2 do umowy
dzierzawy Nr MSZ.DAO....... 12016
ul. Mickiewicza 12

Optaty eksploatacyjne ptatne bedg przez Dzierzawce w formie ryczattu za miesiac z
dotu, do 15 dnia kazdego nastepnego miesigca liczac od dnia zawarcia umowy:

optata za c.0 za ogrzewanie pomieszcze n

Optaty bedg ustalane wedtug nastepujgcych stawek:

$rednia cena ogrzewania powierzchni zam?— ............. brutto

Wysokos¢ optat moze ulec zmianie w przypadku zmiany cen mediéw przez ich
dostawcow.

W przypadku zalozenia przez Dzierzawce podlicznikbw ptatnos¢ bedzie
realizowana zgodnie z ich wskazaniami przy zachowaniu stawek dostawcow
mediow.

Wszystkie czynnosci konserwacyjne zwigzane z utrzymaniem ruchu ponosic¢
bedzie Dzierzawca.

DZIERZAWCA WYDZIERZAWIAJACY
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Zatacznik nr 2 do umowy
dzierzawy Nr MSZ.DAO....... 12016
ul. Bony 1/3

Optaty eksploatacyjne ptatne bedg przez Dzierzawce w formie ryczaltu za miesigc
z dotu, do 15 dnia kazdego nastepnego miesigca liczac od dnia zawarcia umowy:

a) optata za zimn g wod e - ryczait w wysoko $ci:
(0= (o SRR
Drutto .....ooovviiiii
b) optata za ciept g wod e uzytkow q - ryczatt w wysoko $ci:
(012 (o SRR
Drutto .....ooovvieiiii
c) optata za $cieki - ryczalt w wysoko $ci:
(012 (o TR
Drutto .....coovviiiiiiiiiis
d) optata za energi e elektryczn g- ryczatt w wysoko $ci

e) optaty za rozmowy telefoniczne rozliczne b  eda na podstawie bilingu rozméw
f) optata za c.o w okresie zimowym za ogrzewanie po  mieszcze n

(4121 10 S
Brutto.......coooecii s
2. Optaty bedg ustalane wedtug nastepujacych stawek:
« cenaza 1m® wody — brutto
+ cena za odprowadzanie $ciekéw za 1 m* — brutto
« $rednia cena podgrzania wody uzytkowej 1 m*— brutto
« $rednia cena ogrzewania powierzchni za 1 m?—  brutto

3. Wysokos¢ optat moze ulec zmianie w przypadku zmiany cen mediow przez ich
dostawcow.

4. W przypadku zatozenia przez Dzierzawce podlicznikbw ptatnos¢ bedzie
realizowana zgodnie z ich wskazaniami przy zachowaniu stawek dostawcow
mediow.

5. Wszystkie czynnosci konserwacyjne zwigzane z utrzymaniem ruchu ponosi¢
bedzie Dzierzawca.

DZIERZAWCA WYDZIERZAWIAJACY
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