UMOWA DZIERZAWY
Nr MSZ/DG/..../12013

zawartaw dniu ............ 2013 r. w Czestochowie pomiedzy :

SP Z0OZ Miejskim Szpitalem Zespolonym z siedzib g w Czestochowie
przy ul. Mirowskiej 15 42-202 Czestochowa

NIP: 949-17-63-544 REGON: 151586247 KRS: 0000026830
reprezentowanym przez:

Dyrektora Wojciecha Koniecznego

zwanym dalej "Wydzier zawiaj gcym”

a
ZSIedzIDa W ... przy ul
NIP REGON .o......Nrwpisu do ewidencji: ......... ....coeenns

zwanym dalej ,Dzier zawc g”

Zgodnie z wynikiem rozstrzygnietego postepowania przetargowego dot. dzierzawy
pomieszczen z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci handlowej artykutami
przemystowymi i spozywczymi z czescig konsumpcyjna, przeprowadzonego w dniu
.............. 2013 r. i zZtozong ofertg zawarto umowe nastepujacej tresci:

§ 1.

Wydzierzawiajagcy wydzierzawi Dzierzawcy pomieszczenia w SP ZOZ Miejskim
Szpitalu Zespolonym na prowadzenie dziatalnosci handlowe] artykutami
przemystowymi i spozywczymi z czescig konsumpcyjna.

§ 2.

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest dzierzawa pomieszczenh o tacznej powierzchni
32,84m? usytuowanych holu budynku gléwnego obiektu Dzierzawcy
w Czestochowie przy ul. Mickiewicza 12.

2. Przedmiot umowy, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu zostanie
przekazany na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego wraz z mapka
stanowigcymi zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.

§ 3.

1. Dzierzawca oswiadcza, iz przedmiot dzierzawy wykorzystywany bedzie wytgcznie
na prowadzenie dziatalnosci, o ktérej mowa w 8 1 niniejszej umowy.
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. Dzierzawca zobowigzuje sie nie zmienia¢ jego przeznaczenia bez zgody
Wydzierzawiajgcego.

. Dzierzawca nie moze oddac przedmiotu dzierzawy do bezptatnego uzywania albo
do poddzierzawienia bez zgody Wydzierzawiajgcego.

§ 4.

. Dzierzawca zobowigzuje sie do przedstawi¢c Wydzierzawiajgcemu projekt
zabudowy powierzchni do akceptacji oraz wykona¢ wszystkie niezbedne roboty na
koszt wiasny.

. Wszelkie prace Dzierzawca zobowigzany bedzie wykona¢ z zachowaniem
obwigzujacych przepisow.

. Przed rozpoczeciem wszelkich prac Dzierzawca musi uzyska¢ zgode
Wydzierzawiajgcego, co do zakresu prac. W tym celu zobowigzany jest do
przedtozenia koncepcji projektowo - kosztorysowe;.

. Poniesione przez Dzierzawce naktady nie podlegajg refundacji, ani potrgceniom
Z czynszu.

. Wszelkie, adaptacje, modernizacje, remonty i ulepszenia dokonywane przez
Dzierzawce nie podlegajg zwrotowi w naturze, ani rozliczeniu finansowemu.

§ 5.

. Strony ustalaja, iz za przedmiot dzierzawy wymieniony w 8 2 Dzierzawca bedzie
uiszczat na rzecz Wydzierzawiajgcego:
Czynsz miesieczny za dzierzawe 1 m? pomieszczen o powierzchni 32,84 m?
usytuowanych w obiekcie SP ZOZ Miejskiego Szpitala Zespolonego
w Czestochowie przy ul. Mickiewicza 12 w wysokosci:
netto: ......... zk (stownie: ................),

brutto: .................. zk. (Stownie: ...l

taczna wysokos¢ miesiecznego czynszu za dzierzawe pomieszczen
o powierzchni 32,84 m?:

netto: ............ zt(stownie: ...................... ),

brutto: ............ zk. (stownie: ...l )

Czynsz, o ktérym mowa w ustepie poprzedzajgcym nie obejmuje zadnych opfat
zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg dzierzawionych pomieszczen takich, jak
optaty za energie elektryczna, wode cieptg i zimng oraz $cieki, ktore Dzierzawca
uiszcza¢ bedzie na odstawie wskazan podlicznikbw na podstawie dokumentu
przediozonego przez Wydzierzawiajgcego, w terminie 15 dni od daty jego
otrzymania. Odptatnos¢ za odpady komunalne zostanie ustalona zgodnie
Z przepisami prawa miejscowego po ziozeniu przez Dzierzawce deklaracji
dotyczacej rodzaju i wielkosci pojemnikéw na nie.

Wydzierzawiajgcy naliczat bedzie ryczaltem optate za ogrzewanie na zasadach
okreslonych w zataczniku nr 2. Wysokos¢ optat moze ulec zmianie w przypadku
podwyzki cen mediow przez ich dostawcow.

Naleznosci z tytulu czynszu okre$lonego w ustepie 1 niniejszego paragrafu
Dzierzawca ptacit bedzie z gory, na podstawie faktur wystawionych przez
Wydzierzawiajgcego w okresach miesiecznych, do dnia 15 - tego kazdego
miesigca na rachunek Wydzierzawiajgcego:
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5. Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajgcego do wystawiania faktur bez podpisu
Dzierzawcy.

6. Wysokos¢ czynszu okreslona w ust.l niniejszego paragrafu zostanie
zwaloryzowana o roczny wskaznik cen i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez
Prezesa GUS - poczgwszy od 1 stycznia 2014 r.

7. Strony zgodnie ustalaja, ze zmiana czynszu, o ktorym mowa w ustepie
poprzedzajgcym dokona sie na podstawie pisemnego zawiadomienia Dzierzawcy
przez Wydzierzawiajgcego i nie wymaga zmiany postanowieh umowy w postaci
aneksu.

8. Opobznienie w zaptacie czynszu dzierzawnego okreslonego w niniejszej umowie
wnoszonego na rzecz Wydzierzawiajgcego skutkowac bedzie naliczaniem odsetek
w wysokosci ustawowej.

§ 6.

Dzierzawca zobowigzuje sie do:

1.) utrzymania przedmiot umowy we wikasciwym stanie technicznym, sanitarnym
| estetycznym;

2.) przestrzegania przepiséw ppoz., bhp i sanitarno — epidemiologicznych;

3.) korzystania z przedmiotu umowy w sposob nalezyty i zapewniajacy jego
zachowanie w stanie niepogorszonym,;

4.) zwrotu przedmiotu dzierzawy po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy w stanie
niepogorszonym poza stanem bedacym wynikiem prawidtowego korzystania
z przedmiotu dzierzawy, pod rygorem zaptaty kary umownej w wysokosci
dwukrotnej wysokosci czynszu za kazdy miesigc korzystania z przedmiotu
umowy po jej zakonczeniu;

5.) ponoszenia odpowiedzialnosci za zniszczenia lub uszkodzenia przedmiotu
dzierzawy;

6.) usuwania we wlasnym zakresie i na swoj koszt awarii, usterek, wynikajgcych
ze zwyktego uzytkowania przedmiotu dzierzawy;

7.) wykonania konserwacji, remontow wynikajgcych z biezgcej eksploatacii
przedmiotu dzierzawy.

§7.

Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo dokonywania wedlug swojego uznania
okresowych kontroli prawidtowosci eksploatacji dzierzawionych pomieszczen. W tym
celu Dzierzawca jest zobowigzany udostepni¢ do wgladu Wydzierzawiajgcemu
dzierzawione pomieszczenia.

§ 8.

1. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze nie ponosi i nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci
za wszelkie szkody rzeczowe lub osobowe powstate w zwigzku z dziatalnoscig
prowadzong przez Dzierzawce.

2. W przypadku obcigzenia Wydzierzawiajgcego odpowiedzialnoscig z tego tytutu,
Wydzierzawiajgcemu przystuguje roszczenie do Dzierzawcy o zwrot wszelkich
kosztow, ktére Wydzierzawiajacy poniést w zwigzku z koniecznoscig naprawienia



szkody, w tym réwniez kosztow poniesionych celem ich dochodzenia od
Dzierzawcy.

3. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za uszkodzenie, zniszczenie lub
kradziez mienia Dzierzawcy lub mienia oséb trzecich korzystajacych z ustug
Dzierzawcy.

§9.

1. Umowa zostaje zawarta na okres 36 miesiecy od dnia ...........cccccceenn. 2013 r. do
dnia .......... 2016 r.
2. Umowa moze by¢ do rozwigzania za porozumieniem stron.
3. Kazdej ze stron przystuguje prawo do rozwigzania umowy z zachowaniem
miesiecznego okresu wypowiedzenia z przyczyn:
1) niezaleznych od stron umowy, a ktérych to przyczyn strony nie mogty
przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,
2) z innych waznych przyczyn dla ktorejkolwiek ze stron.
4. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo rozwigzania niniejszej umowy bez
wypowiedzenia w trybie natychmiastowym w przypadku:
1) niedopetnienia obowigzku, o ktdrym mowa w 8 3, § 4 ust. 3, § 6,
2) likwidaciji, upadtosci lub rozwigzania firmy, ktérejkolwiek ze stron umowy,
3) zaleganiu w zaptacie czynszu dzierzawnego lub optat eksploatacyjnych za
okres co najmniej 2 miesiecy.

§ 10.

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy
Kodeksu Cywilnego.

2. Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej
w formie aneksu pod rygorem niewaznosci z zastrzezeniem 8 5 ust.7 i 8.

3. Ewentualne sporne kwestie powstatle na tle stosowania niniejszej umowy
rozstrzygane bedag przez witasciwy miejscowo dla siedziby Wydzierzawiajgcego
Sad powszechny.

§11.

1. Umowa zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach,
po jednym dla kazdej ze stron.
2. Umowa wraz z zatgcznikami nr 1 i 2 stanowi integralng catosé.
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Zatacznik nr 1 do umowy
dzier zawy Nr MSZ/DG/....... /2013

PROTOKOL
ZDAWCZO — ODBIORCZY WRAZ Z MAPK A

dot. Komisyjnego przekazania pomieszczeh SP ZOZ Miejskiego Szpitala
Zespolonego w Czestochowie o powierzchni 32,84 m? usytuowanych przy
ul. Mickiewicza 12 z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci handlowej

Stosownie do zawartej umowy Nr MSZ/DG/........ /2013 z dnia ........cceevvevenne r.
pomiedzy: SP ZOZ Miejskim Szpitalem Zespolonym z siedzibg w Czestochowie przy
ul. Mickiewicza 12

prowadzacq dziatalnosc z siedzibg W przy ul. .........eeeieiiiiin

Komisja w sktadzie:
Ze strony Wydzierzawiajgcego:

W dniu .cooeeeeeiieeeiee, 2013 r. dokonata przegladu i przekazania pomieszczen o
powierzchni 32,84, m? przeznaczonych pod dzierzawe pod katem stanu sanitarnego
| wyposazenia.

Stwierdzono stan:

o SCIANY POMIESZCZEA eoeeeeeeeeee ettt
o Podlogi.
+ Instalacja elektryCzna ..........ooooviiiiiiiiiiiiii
o Stolarka OKIENNA .......ccoiiiiiiii e
o Stolarka drzwWiOWA .........oooeiiiiiiiiiiie e
« Instalacja wod. -Kan. ............oueeiiiiiii
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Przekazano wszystkie komplety kluczy do budynkéw i pomieszczen bedacych
przedmiotem dzierzawy.

Uwagi stron:
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Zatacznik nr 2

do umowy dzier zawy

pomieszcze n Nr MSZ/DGI............. /2013
usytuowanych przy ul. Mickiewicza 12

1. Optaty eksploatacyjne ptatne bedg przez Dzierzawce w formie ryczaitu za
miesigc z dotu, do 15 dnia kazdego nastepnego miesigca liczac od dnia zawarcia

umowy:

opfata za c.o za ogrzewanie pomieszcze n

2. Optaty bedg ustalane wedtug nastepujgcych stawek:

$rednia cena ogrzewania powierzchni zam? — ............. brutto
3. Wysokos¢ optat moze ulec zmianie w przypadku zmiany cen mediow przez ich
dostawcow.

4. W przypadku zatozenia przez Dzierzawce podlicznikbw ptatnos¢ bedzie
realizowana zgodnie z ich wskazaniami przy zachowaniu stawek dostawcow
mediow.

5. Wszystkie czynnosci konserwacyjne zwigzane z utrzymaniem ruchu ponosi¢
bedzie Dzierzawca.
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